REGULAMIN
okreslajacy obowiazki Pracowniczej Spoldzielni Mieszkaniowej
wotella” w Tychach i jej czlonkow w zakresie napraw zasobow spoldzielczych
oraz zasady rozliczen Spoldzielni z czlonkami zwalniajacymi lokale

Podstawa prawna:

=

Statut Spotdzielni (§§ 12 1 80).

Ustawa - Prawo spoéldzielcze z dn. 16 wrzes$nia 1982r. (z pdézn. zm.).

Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych z 15 grudnia 2000r. (z pdZn. zm.).

Ustawa - Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994r. (Dz. U. Nr 89, poz. 414 z p6zn. zm.).
Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie z dnia 14 grudnia 1994r.
(tekst jednolity Dz. U. Nr 15, poz. 140 z 1999r. z pdzn. zm.).

Ustawa - Prawo energetyczne (Dz. U. Nr 54, poz. 348 z p6zn. zm.).

agrwOdE

IS

§1

Zasady okreslone w niniejszym regulaminie dotyczace cztonkéw Spoétdzielni majg rowniez
zastosowanie do:

- nie bedacych cztonkami posiadaczy spotdzielczych wlasnosciowych praw do lokali,
- nie bedacych cztonkami wtascicieli lokali w budynkach stanowigcych wlasnos¢ Spotdzielni,
- najemcow lokali mieszkalnych.

Osoby wymienione w ust. 1 zwane s3 w dalszej cze$ci regulaminu ,,uzytkownikami lokali”.

. W rozumieniu niniejszego regulaminu ,,naprawami” sg roboty konserwacyjne i remontowe

majace na celu utrzymanie lub przywrdcenie wlasciwego stanu technicznego 1 estetycznego
zasobow oraz lokali, w tym réwniez wymiana zuzytych lub uszkodzonych elementow oraz
legalizacja urzadzen pomiarowych.

. Obowigzki spotdzielni w zakresie napraw zasobow spotdzielczych.

§2

Dokonywanie przegladoéw i napraw w budynkach, takich jak dachy, elewacje zewnetrzne,
instalacje odgromowe, podziemne, instalacje sanitarne i deszczowe.

Utrzymywanie placéw i ich technicznego wyposazenia w stanie zapewniajagcym uzytkownikom
bezpieczenstwo i porzadek zgodny z obowigzujacymi przepisami.

3. Dokonywanie przegladow i napraw pomieszczen wspolnego uzytkowania.

Utrzymywanie drog, parkingéw 1 chodnikéw w stanie zapewniajacym ich prawidlowsa
eksploatacj¢ oraz bezpieczenstwo zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Dokonywanie przegladoéw i1 napraw instalacji centralnego ogrzewania, gazowej, energii
elektrycznej, anten zbiorczych, wodnej i sanitarnej, nalezacej do cze¢sci wspdlnych budynkow.

Dokonywanie przegladow i1 napraw urzadzen takich jak, dZzwigi osobowe, wodomierze,
podzielniki kosztow, suche piony p.poz, liczniki energii elektryczne;j.



7. Dokonywanie przegladéw 1 napraw przewoddéw wentylacyjnych i1 spalinowych zgodnie z
obowigzujacymi przepisami.

II. Obowiazki Spoéidzielni 1 uzytkownikow lokali w zakresie napraw wewnetrznych

lokali.

A/ Obowiazki Spoldzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali.

§3

1. Do obowiazkéw Spotdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali nalezy:

a/

b/

c/

d/

e/

f/
a/

h/

naprawa i wymiana przewodow instalacji zimnej i cieptej wody do zaworéw odcinajgcych
znajdujacych si¢ w lokalu (tgcznie z zaworem odcinajagcym i wodomierzem),

naprawa i wymiana zbiorczej poziomej i pionowej instalacji kanalizacyjnej budynku (tacznie
z trojnikiem stanowigcym przytacze),

naprawa i wymiana instalacji elektrycznej do mieszkaniowego zabezpieczenia
zalicznikowego, z wylaczeniem napraw i wymiany wewnetrznej instalacji elektrycznej,
gniazd wtykowych, przetacznikdw, tablicy licznikowej oraz instalacji sygnalizacyjnej wraz z
wylacznikiem,

naprawa i wymiana instalacji centralnego ogrzewania znajdujacego si¢ w budynku, a
stanowigcego, ze wzgledu na jego konstrukcje wlasno$¢ wspolna, (zabrania si¢ bez zgody
Spotdzielni dokonywania jakichkolwiek zmian i napraw),

naprawa i wymiana instalacji gazowej do zaworu odcinajacego doplyw gazu znajdujacego si¢
przy urzadzeniu pomiarowym — gazomierz, ( zabrania si¢ bez zgody Spotdzielni dokonywania
jakichkolwiek zmian i napraw),

naprawa instalacji wentylacyjnej, z wytaczeniem kratki wentylacyjnej,

naprawa instalacji domofonowej w budynkach, ktére zostaty wyposazone w to urzadzenie na
koszt uzytkownikow lokali. Obejmuje ona urzadzenia domofonowe znajdujace si¢ w czesci
wspolnej, poza lokalem uzytkownika,

naprawa elementow konstrukcyjnych balkonow 1 loggii.

2. Do obowiagzkéw Spotdzielni naleza naprawy polegajace na usuwaniu uszkodzen powstatych

wewnatrz lokalu na skutek niewykonania napraw nalezacych do obowigzkéw Spotdzielni oraz
szkod wyniktych z wad technologicznych (np. usuwanie zaciekdw powstalych na skutek
nieszczelnosci dachu lub zlgczy elementow Sciennych, przemarzania §cian, wyciekOw czynnika z
instalacji centralnego ogrzewania), z wytaczeniem szkod powstatych na skutek niewlasciwej
eksploatacji lokalu ( np. zagrzybienie spowodowane brakiem wietrzenia, niewlasciwg wentylacja,
itp.). Wykonanie przez uzytkownika lokalu niezgodnych z prawem budowlanym samowolnych
zmian 1 przerdbek wewnatrz lokalu, zwalnia Spotdzielnie od wszelkich napraw w tym lokalu.

. Naprawy i wymiany wymienione w ust. 1 w przypadkach zawinionych przez uzytkownika lokalu
lub osoby korzystajacej z jego lokalu, obcigzajg uzytkownika lokalu.

Spotdzielnia jest zwolniona z obowigzku naprawy uszkodzen, o ktorych mowa w ust. 2 w
przypadku, gdy uzytkownik lokalu uzyska odszkodowanie z firmy ubezpieczeniowej za zakres
robot okreslonych w protokole szkodowym lub gdy Spétdzielnia wyptaci uzytkownikowi
ekwiwalent pieniezny za usunig¢cie uszkodzen we wlasnym zakresie, wyliczony na podstawie
kalkulacji kosztow.



B/ Obowiazki uzytkownikow lokali w zakresie napraw lokali.

§ 4

1. Uzytkownik lokalu jest obowigzany utrzymywac lokal i przynalezne do niego pomieszczenia we
wlasciwym stanie technicznym 1 sanitarnym oraz przestrzega¢ obowigzujacego w Spotdzielni
regulaminu uzywania lokali i porzadku domowego.

Uzytkownik lokalu jest takze obowigzany dbac¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacja
cze$ci budynku przeznaczone do wspdlnego korzystania, tj. klatki schodowe, korytarze, windy,
pomieszczenia zsypdw, inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.

2. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkow Spoétdzielni wyszczegdlnionych w § 3
obciazaja uzytkownikow lokali zajmujacych te lokale.

3. Do podstawowych obowigzkéw wykonywanych na koszt i staraniem uzytkownikow lokali w
zakresie napraw wewnatrz lokali naleza:

a/ naprawa i wymiana podtog, posadzek i wyktadzin wraz z naprawg podtozy, w tym rowniez
balkonéw 1 loggii,

b/ konserwacja, naprawa i wymiana stolarki okiennej i drzwiowej oraz mebli wbudowanych,
¢/ malowanie lub tapetowanie sufitow i Scian wraz z naprawg uszkodzonych tynkow,
d/ naprawy tynkow i malowanie sufitoéw oraz $cian loggii i balkonow,

e/ konserwacja, naprawa i wymiana instalacji wodociagowej poza zaworem odcinajacym i
wodomierzem w lokalu wraz z urzadzeniami takimi jak: wanny, umywalki, zlewozmywaki,
muszle klozetowe, krany, baterie, sptuczki, natryski, itp.,

f/ konserwacja, naprawa i wymiana urzadzen kanalizacyjnych w lokalu oraz niezwloczne
usuwanie przeciekOw i niedroznosci na odcinkach instalacji do pionu gtéwnego wewnatrz
lokalu,

g/ naprawa i wymiana przewodow instalacji elektrycznej i sygnalizacyjnej w mieszkaniu wraz z
osprzetem,

h/ konserwacja, naprawa i wymiana piecykoéw i kuchni gazowych oraz elektrycznych,

i/ naprawa i wymiana glowic termostatycznych zaworoéw grzejnikowych oraz wymiana
podzielnikdéw c.o. zamontowanych na grzejnikach,

j/  konserwacja, naprawa i wymiana drzwi, $§cianek dziatowych i okienek w piwnicach
lokatorskich,

k/' naprawa i wymiana urzadzen domofonowych znajdujacych si¢ w lokalu uzytkownika.

4. Kolorystyke malowania barierek, $cian i sufitow na balkonach i loggiach oraz innych elementow
zewngetrznych, uzytkownik lokalu winien wezesniej uzgodni¢ ze Spotdzielnia.

§5

Naprawy wewnatrz lokalu zaliczane do obowigzkéw uzytkownikéw lokali oraz odnawianie
lokalu, moga by¢ wykonywane przez Spotdzielni¢ tylko w lokalach nie majacych wiasciciela lub
najemcy, co winno by¢ uwzglgdnione w rozliczeniu wktadu budowlanego.

§ 6

Poza naprawami wyszczeg6lnionymi w § 4 regulaminu uzytkownik lokalu obowigzany jest
do likwidacji na swoj koszt szkod spowodowanych w budynku lub otoczeniu budynku ze swojej
winy lub 0s6b korzystajacych z jego lokalu.



§7

Uzytkownik lokalu jest obowigzany w terminie podanym mu wcze$niej do wiadomosci udostepnic
lokal przedstawicielom Spoétdzielni w celu:

okresowego, a w uzasadnionych przypadkach réwniez doraznego przegladu stanu
technicznego lokalu wraz z instalacjami i urzagdzeniami pomiarowymi oraz w celu ustalania
zakresu niezbgdnych prac i terminu ich wykonania,

zastgpczego wykonania przez Spotdzielni¢ prac obcigzajacych uzytkownika lokalu w
przypadku, jezeli uzytkownik pomimo pisemnego wezwania nie dokona tego w terminie
wyznaczonym przez Spétdzielni¢. Koszty wykonania tych prac obcigzajg uzytkownika lokalu.

§8

Jezeli lokal wymaga napraw obcigzajacych Spotdzielni¢, Spétdzielnia zawiadamia uzytkownika
z odpowiednim wyprzedzeniem o terminie ich wykonania, a uzytkownik zobowigzany jest
udostepni¢ lokal w celu wykonania robot.

Jezeli rodzaj koniecznej naprawy tego wymaga, uzytkownik lokalu jest obowigzany oprézni¢
lokal i przenies¢ si¢ na koszt Spotdzielni do lokalu zamiennego na okres $ci$le oznaczony i
podany na pisSmie do wiadomosci, nie dtuzszy niz 12 miesigcy.

W razie awarii powodujacej szkode¢ lub grozacej bezposrednio powstaniem szkody, uzytkownik
lokalu jest obowigzany do niezwlocznego udostepnienia lokalu w celu usunigcia awarii.

Jezeli uzytkownik jest nieobecny albo odmawia udostgpnienia lokalu, pracownicy Spétdzielni
lub inne upowaznione przez Spotdzielni¢ osoby maja prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej, takze przy jej udziale.

W razie otwarcia lokalu pod nieobecno$¢ uzytkownika lokalu lub petnoletniej osoby stale w nim
zamieszkujacej, Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i rzeczy w nim znajdujace si¢
do czasu przybycia uzytkownika. Z czynno$ci tych sporzadza si¢ protokot.

§9

Dokonywanie wszelkich zmian konstrukcyjnych, np. stawianie nowych lub rozbieranie
istniejacych Scianek dzialowych, przebudowa balkondw lub loggii, itp. oraz wykonywanie
modernizacji istniejagcych w lokalu instalacji wymaga wczesniejszej zgody Spotdzielni, a w
przypadkach okreslonych w przepisach prawa budowlanego wymaga rowniez odpowiedniej
decyzji administracyjnej organéw nadzoru budowlanego.

Niedozwolone jest zabudowywanie pionéw instalacyjnych, zaworéw odcinajacych wody i gazu,
licznikow oraz wewngtrznej instalacji gazowej w lokalu w sposdb uniemozliwiajacy ich
wymiane.

1. Rozliczenia Spotdzielni z cztonkami zwalniajacymi lokale.

§ 10

Rozliczenia z cztonkami zwalniajacymi lokale z tytutu udziatow, wktadow budowlanych oraz

optat za uzywanie lokali dokonuje si¢ wg zasad okreslonych w ustawie o spotdzielniach
mieszkaniowych.

1.

§ 11
Uzytkownik lokalu (lub inna osoba jego prawa reprezentujaca), zwalniajacy lokal winien
przekaza¢ go do dyspozycji Spotdzielni w stanie catkowicie opréznionym i po wymeldowaniu
wszystkich oséb, ktore dotychczas z nim zamieszkiwaty.



Termin protokolarnego przekazania lokalu winien by¢ wezesniej uzgodniony ze Spotdzielni.

Dokumentem potwierdzajacym fakt przekazania lokalu do dyspozycji Spétdzielni jest protokot
zdawczo-odbiorczy, ktorego jeden egz. otrzymuje zdajacy a drugi Spotdzielnia.

2. W razie zwolnienia lokalu i przekazania go do dyspozycji Spotdzielni rozliczenie z
uzytkownikiem lokalu ( lub innymi osobami uprawnionymi) z tytulu dodatkowego wyposazenia i
wykonczenia lokalu sfinansowanego przez uzytkownika, na ktore otrzymat zgode Spoétdzielni,
dokonywane jest w ramach zwrotu warto$ci rynkowej spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego.

3. Jezeli wycene wartosci rynkowej lokalu przez rzeczoznawce majatkowego zleci Spotdzielnia,
woweczas koszt sporzadzania wyceny obcigza uzytkownika lokalu lub inne osoby uprawnione do
otrzymania wktadu.

§12

1. Regulamin niniejszy uchwalony zostal przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 23.01.2006r. uchwata nr
1/RN/2006 1 obowigzuje od 24.01.2006r.

2. Jednocze$nie traci moc ,,Regulamin okre$lajacy obowiazki Pracowniczej Spotdzielni
Mieszkaniowe;j ,,Stella” i Czlonkow, w zakresie dokonywania napraw zasobow spotdzielczych” z
21.06.1996r. wraz z aneksami.

Sekretarz RN Przewodniczacy RN



